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Udvikling af Sankt Hans

Roskilde Kommune har kgbt det tidligere psykiatriske
hospital Sankt Hans Vest af Region Hovedstaden, og er
nu gaet i gang med at byudvikle omradet. Sankt Hans
skal over de kommende ar transformeres fra hospital til
et levende og mangfoldigt boligomrade som vi kalder
Roskildes rekreative baghave. Denne byudvikling sker i
etaper, og de farste bygninger salges efter planen i 2023.

Roskilde Kommune har en boligpolitisk malseetning om
at skabe et varieret boligudbud pa Sankt Hans. Omradet
skal i fremtiden besta af lejligheder, reekkehuse, bofeel-
lesskaber, private og almene boliger. Det skal sikre et
levende og mangfoldigt boligomrade.

Bofzllesskab pa Slottet

Slottet med tilhgrende leenger er identificeret som et
sted, der vil veere gode rammer for et selvgroet bofeel-
lesskab. Roskilde Kommune har gode erfaringer med at
seelge jord og bygninger til selvgroede bofzellesskaber.
Denne erfaring bygger vi videre pa Sankt Hans. Plac-
eringen i Slottet er helt unik, og der vil kunne skabes
gode attraktive rammer til faellesskab.

Bygningerne har hgj bevaringsveaerdig og har senest
huset veerksteder og kommunale jobfunktioner, og frem-
star derfor meget ra indvendigt. Det vil saledes kreeve et
stort renoverings og ombygningsarbejde, at gore byg-
ningerne til velfungerende boliger. Dette arbejde skal de
kommende beboere selv sta for.

Ustgttede private andelsboliger:

Byradet har besluttet, at Slottet skal salges som ustat-
tede private andelsboliger. Det vil sige, at bofaellesskabet
skal etableres som andelsboliger af en forening, hvor
beboerne gar sammen om at sikre finansiering og reno-
vering. Slottet skal salges til markedspris, som fastsaettes
af en ejendomsmeegler.

Ustgttede private andelsboliger er en lovgivning under
Almenboligloven (kapitel 11 b), der gar det muligt for en
kommune at seelge bygningerne uden offentligt udbud
til en andelsforening, og samtidig stille kommunal garan-
ti for en mindre del af realkreditlanet. Disse forudseet-
ninger skal de kommende kgbere sztte sig grundigt ind
i, da det stiller en raekke krav til foreningen ved kgbstid-
spunktet. Roskilde Kommune star for tilretteleeggelsen
af salgsprocessen herunder vilkarene i kgbsaftale og
garantistillelse. Dette udarbejdes med afsaet i denne
mobiliseringsproces, nar vi har mere indsigt i interessen
og efterspagrgslen blandt mulige beboere.

En kraevende proces fra start til slut

De fleste af Roskilde Kommunes bofzllesskaber er
selvgroet. Det vil sige, at en gruppe borgere er gaet sam-
men om at kgbe, planlaegge, finansiere og opfare et byg-
geri, typisk etableret som et bofzellesskab. Dette sikrer
et staerkt ejerskab. Sadan forventer vi, at Slottet ogsa

vil blive til bofaellesskab. Men det er en proces, der ogsa
stiller store krav til beboerne, da den kan vaere lang og
kraevende - og tit med flere bump pa vejen. Desuden vil
ombygningen af Slottet kraeve professionelle radgivere
og handveerkere. Det bliver gruppen af de kommende
beboeres ansvar at indga i de rette samarbejder og vare-
tage projektet fra start til slut, herunder finansieringen.

Roskilde Kommune har tidligere udarbejdet et infor-
mationsmateriale til selvgroede bofzellesskaber, der
beskriver hvad processen i hovedtraek indebzerer fra
indledende ide til feerdig bolig. Materialet kan du finde
via hjemmesiden, se mere i boksen nedenfor.

FIND MERE INFORMATION

@nsker du mere information om
processen for selvgroede bofzellesskaber?
Fa indblik i arbejdet med at udvikle et bofeel-
lesskab fra fgrste streg til sidste sgm, i vejled-
ningen til selvgroede bofzellesskaber:

www.roskilde.dk/vejledningbofaellesskab

@nsker du at finde sammen med andre -
eller finde flere beboere til din gruppe?
Skriv et opslag pa den digitale opslagstavle,
hvis du gnsker at finde andre at danne en
bofzellesskabsgruppe med - eller hvis din
gruppe sgger flere beboere. Roskilde
Kommune stiller platformen til radighed,
men deltager ikke selv i dialogen derinde:

www.viskaber.roskilde.dk/slottet

@nsker du mere indblik i Sankt Hans?

Dyk ned i helhedsplanen, rammelokalpla-
nen, strategi for mobilitet og parkering,
strategi for boligtyper eller nogle af de andre
spaendende projekter, der er sat i spen pa
Sankt Hans, pd hjemmesiden:

www.roskilde.dk/sankthans
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Mobiliseringsprocessen

Mobiliseringsprocessen frem til salget
af Slottet fremgar i hovedtraek af ned-
enstdende proceslinje og lgber i 2023.
Der vil forventeligt ske Igbende tilpas-
ninger og justeringer af den i takt med,
at arbejdet skrider frem og vi lzerer
vilkar, markedet og efterspgrgslen
bedre at kende. Derfor skal de forskel-
lige tidsangivelser og trin laeses som
vejledende pa nuveerende tidspunkt.
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Annoncering

Annoncering af mulighed
for bofeellesskab pa Slottet
pa Sankt Hans og mobiliser-
ingsproces.

Abent hus den 13. april
Abent hus pa Slottet —
mulighed for at besigtige
bygningerne og fa et in-
dtryk af mulighederne for at

omdanne Slottet til boliger
og feellesarealer. Det er ogsa
muligheden for at fa et
indblik i, hvad det er for et
omfangsrigt ommdannelsesar-
bejde en kommende beboer-
gruppe Vil sta med.

Digital opslagstavle

Der oprettes en digital
opslagstavle pa platforme
viskaber.roskilde.dk, som skal
give interesserede mulighed
for at kommme i kontakt med
hinanden.

Kommunen stiller platfor-
men til rddighed for inter-
esserede beboere. Bemeerk,
at kommmunen ikke faciliterer
dialogen og arbejdet, da det
vil veere op til de enkelte in-
teresserede/grupper at drive
denne udvikling og arbejdet
frem.

Ved spgrgsmal kan Roskil-
de Kommune kontaktes pa
SanktHans@roskilde.dk

Lokalplanproces

Fra april til august udarbe-
jder Roskilde Kommune
en lokalplan for Slottet.

De ydre rammer Vil vaere
stramt defineret i lokalpla-
nen pa grund af Slottets
bevaringsveerdighed.
Roskilde Kommune samar-
bejder med tegnestuen
Peter Kjeer Arkitekter om at
udarbejde et skitseforslag
som grundlag for lokal-
planen.

Tilrettelaeggelse af salg
Roskilde Kommmune
arbejder i samme peri-

ode fra april til august

pa at preecisere salgs-
processen, herunder
udveelgelsesmetoden, krav
til kgbere samt vilkar i bade
kgbsaftale og den kom-
munale garantistillelse.

Netvaerksmgde i juni
Netveerksmgde for
interesserede bofzeller

— mulighed for at hgre
mere om salgsprocessen
for Slottet, krav til kabere,
lokalplanen, skitseprojektet
m.Vv.

Tilmelding
Mgdedato annonceres i

Igbet af maj pa
www.roskilde.dk/sankthans

Lokalplan i hgring
Lokalplan sendes i 8 ugers
offentlig hgring til efter-
aret. | den forbindelse
afholdes der borgermgde
om lokalplanens indhold.
Lokalplanen forventes

vedtaget i december 2023.

Bofaellesskaber ansgger
Interesserede grupper
ansgger om at komme i be-
tragtning til at kgbe Slottet.
For at kunne komme i be-
tragtning skal gruppen leve
op til en reekke formkrav.
Disse krav er ikke udarbej-
det endnu, men kunne
eksempelvis veere:

Samlet gruppe af be-
boere

Visionsoplaeg, der
beskriver bofaellesska-
bets veerdigrundlag og
hvordan det vil bidrage
til Sankt Hans som
bydel.

Projektforslag med
principper for indret-
ning af bygning til
bofaellesskab samt
principper for udeare-
alernes omdannelse

Realiseringsplan med
budget og finansier-
ingsplan, banktilsagn/
dialog, evt. samarbejde
med radgivere eller lign.

Kravene bliver udarbejdet
i Igbet af mobiliserings-
processen i takt med,

at vi kender vilkarene i
kgbsaftale og garantis-
tillelse, og far et indblik i
efterspgrgslen.
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Salg af Slottet

Hvis flere grupper er inter-
esseret i at kgbe Slottet, vil
salget som udgangspunkt
blive afgjort ved lod-
traekning.
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Slottet har de sidste mange ar fungeret som vaerksted for Region Hovedstaden, og fremstar derfor indvendigt kraftigt omdannet fra oprindeligt.
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Planlaegning pa Sankt Hans

En helhedsplan for fremtidens Sankt Hans

Byradet har med vedtagelse af Helhedsplan 2020 for
Sankt Hans fremsat en klar vision for udviklingen af
Sankt Hans;

“Fremtidens Sankt Hans er Roskildes helende rekrea-

tive baghave. En mangfoldig beboergruppe, erhverv og
rekreative funktioner understgtter natur, selvforsyning og
feellesskaber..”

Visionen udmenter sig i fire udviklingsprincipper;
1) Genopret naturlandskabet,
2) Styrk parklandskabet,
3) Bevar og transformer bygningsanlsegget, og
4) Skab nyt liv pa Sankt Hans.

Rammelokalplan for hele Sankt Hans
Helhedsplanens udviklingsprincipper har vaeret ud-
gangspunktet for rammelokalplan 714 for Sankt Hans,
som blev politisk vedtaget i august 2022.

Rammelokalplanen fastleegger rammerne for, at Sankt
Hans kan udvikles og omdannes fra hospital til et
mangfoldigt og attraktivt byomrade. Derudover sikrer
lokalplanen at de eksisterende bygninger pa Sankt Hans

Slottet

Slottet bestar af tre eksisterende bygninger, et hovedhus
samt to fritliggende sideflgje, der tilsammen danner

et veldefineret indre gardrum. Hovedbygningen blev
pabegyndt af engleenderen James St. Farrell, der ejede
godset i perioden 1803 - 1806. Godsejeren Hofman Bang
feerdiggjorde byggeriet af hovedbygningen. @stflgjen
blev opfert i 1814 - 1816 og Vestflgjen i 1824 - 1826 begge
af bygmester Meyer. Slottet er den allerfgrste oprinde-
lige bygning som blev brugt til psykiatrisk hospital, og er
derfor vigtig i forstaelsen af Sankt Hans historie.

De tre bygninger udggr et samlet areal pa 3.553 etageme-
ter inkl. kaelder og loft. De forventes at kunne omdannes
til 22-24 boliger samt et faellesrum beliggende i en af
flajende med direkte adgang fra gdrdrummet. Derudo-
ver kan kaelderen under hovedhus bruges til faellesfunk-
tioner som vaskekaelder, cykelopbevaring, veerksted og
depotrum.

bevares og transformeres, at parklandskabet styrkes og
genskabes og at naturlandskabet bevares og genoprettes.
Med vedtagelsen af rammelokalplan 714 for Sankt Hans,
blev der ogsa vedtaget Strategi for mobilitet og park-
ering, som indeholder bade en startegi for mobilitet og
parkering.

Lokalplan for slottet

[ forbindelse med omdannelsen af Slottet til Bofeel-
lesskab, blev der i februar 2023 igangsat Lokalplan 725
for boliger i Slottet, Sankt Hans. Rammelokalplanen
udpeger Slottet som bevaringsveerdig bygning, og

alle udvendige @ndringer skal godkendes af Byradet.
Lokalplan 725 skal derfor sikre, at Slottets arkitektoniske
veerdier bevares ved omdannelse til boliger. Derudover
skal lokalplanen sikre, at der fortsat er offentlig adgang
til det indre gardrum. Lokalplan 725 bygger videre pa
principperne i rammelokalplan 714 for Sankt Hans og
fastleegger specifikke bevarende bestemmelser for om-
dannelsen af Slottet til boliger.

Lokalplanen forventes politisk 1. behandlet i sommeren
2023, i offentlig hgring henover efteraret 2023 og ende-
ligt vedtaget i slutningen af 2023.

Alle tre bygningers facader star i tegl, pudset og malet

i en lys gul nuance. Taget er lagt i rgde vingetegl og
lysebrune vinduer, dgre og porte i trae. Sokkelen pa
hovedhuset er i granit og pa de to leenger delvist i klgvet
marksten.

Slottet vil blive solgt som en sokkeludstykning, hvor

det indre gardrum indgar. Parkering vil forega udenfor
matriklen som en del af den feelles parkeringsstrategi
for Sankt Hans, og det vil ikke vaere muligt at parkere i
det indre gardrum. Gardrummet bliver bofeellesskabets
udendgrs feellesareal, med plads til cykelparkering og
renovation. Gardrummet har 6 eksisterende stynede
kastanjer som er udbegede som bevaringsvaerdige traeer.

Slottet er beliggende pa en fredet borgbanke og fortids-
minde, hvor Slots-og kulturstyrelsen er myndighed.
Alle zendringer i jordlagene, af hensyn til potentielle
fortidsminder, forudseetter en dispensation fra Slots- og
Kulturstyrelsen.
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Billeder fra hovedhuset

Stueplan af slottet. Ikke i skala.
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